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CARACTERIZACION DE ZONAS E INDICADORES PARA EL PARTIDO DE LA PLATA SECTOR | o5 > 5 Q 5 Q 5 z Todo proyecto que implique retiro de frente o lateral que deje medianeras a la vista debera resolver su tratamiento. g @l 2 |58 -
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Manzanas ubicadas entre Av. LIMITE 6
51yAv.53 NIV, no aplica
a: Manzanas ubicadas entre
calle 50y Av. 51 entre Av. 53y "
calle 54 y frentistas a plazas 12 no aplica
lartin v Moren
Manzanas ubicadas entre Av. LIMITE 6
51yAv.53 NIV, no aplica
o
- CARACTERIZACION general: Es el 4mbito de centralidad 3 | 25 | 2000 1000 70% en FOT Y DENSIDAD E
3 Maﬂ“’a“as ubicadas o jonde se promueve preservar las caracteristicas g
calle S0y Av. 51 entre Av. 53y y culturales. 10 no aplica <
calle 54 y frentistas aplaza | goq |nsmuc|nnales administrativos de alcance regional, . . . . ©
Malvinas Se promueve una clovada Frente: No se permiten retiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 mts.). S
P 06 Laterales: No se permiten retiros visibles desde la via publica a nivel del basamento (hasta 7 mts.) Z |30 %00 | 13
Manzanas ubicadas entre Ay, | intensidad e ocupacion del suelo y multiplicidad de LIMITE 6 g
Area Eje Fundacional actividades graduando dicha intensidad hacia el sector no aplica w
v o
Tramo3: Calle20 a | — perimetal del Casco. Se promueven de o
Calle 23 y frentistasa | a: Manzanas ubicadas enve | caracteristicad particulares, especiales o atipicos tanto en &
Parque San Martin | calle 50 Av. 51, entre Av. 53y tipo de actividad como en tipologia arquitectonica s no aplica g
calle 54 y frentistas a Parque 2
an Martin >
M bicad: itre A\ LIMITE 3 é
lanzanas ubicadas entre Av. .
16 | 12 | 800 | 600 i - E
51yAv.53 NIV. o aplica o
Area Eje Fundacional 2
Lramod %aljle 2=l a: Manzanas ubicadas entre Q 5
o calle 50y Av. 51 entre Av. 53y 2 | 14 | 1000]| s00 " . &%
b4 calle 54 y frentistas a Parque 4 no aplica, 70% en FOT Y DENSIDAD S
S San Martin ge
4 p oF
=} Parcela con frente a_|Frente: No se permiten retiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 mts.). we
Q no aplica Diagonal (de 30 ms), | Laterales: No se permiten retiros visibles desde la via publica a nivel del basamento (hasta 7 | S 15
2 CARACTERIZACION general: Es el ambito de cennaudad donde se promueve preservar las Avenida, Plazao | mts.) g0
a9
S Area Central, cultu con usos 06 10 3 25 | 2000 | 1000 70% en FOT Y DENSIDAD Parque Swo |30 00 | 13
Residencial Central | administrativos de alcance regional, comercilos y y residencides. Se promueve una elevada T T VU SE PETTTeNT TETToS Ue T C1TEar MUTTCIpa Ve U DASanTenTo (st 7 TS T 35
i} intensidad de ocupacion del suelo y multiplicidad de actividades. parcela con frente a | 2) NO ¢ permiten volimenes cubiertos salientes de la L.M. sobre vereda. €3
o no aplica 3) Retiro aterrazado obligatorio de paramento a 1,30 m por planta adicional sobre los 30 mts | o &
Iy calle local de enclave. ou
< P . e e e a0 e e PP oz
g 52
< [: :’zﬂ:ﬁ‘;’; '3'3":‘; Frente: No se permiten retiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 mts.). 95
UIC2 (localizacion en enclave) 6 no aplica /&/em da. Plaza o | Laterales: No se permiten retiros visibles desde la via publica a nivel de basamento (hasta 7 2 g
CARACTERIZACION general: Corresponde a la Parque mts) &
ie combina usos centrales 2
Area pericentral en atenuacion de indicadores entre el area centralyla | 0,6 27 | 225 | 1800 | 900 50% en FOT Y DENSIDAD Frente: 1) No se permiten retiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 ms.). 2 |0 00| 18
actividad barrial, pero atin concentrando funciones de 2) Retiro aterrazado obligatorio de paramento a 1,30 m por planta adicional sobre los 24 mts o
centralidad Parcela con frentea |s/L. &
8 | u
Uic2b (corredor) no aplica calle local de enclave |3) No se permiten volimenes cubiertos salientes de la LM, sobre vereda. H
Laterales: No se permiten retiros visibles desde la via publica a nivel de basamento (hasta 7 8
mts.) w
=3
&
Parcela con frentea | oo No e permiten refiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 mts.). -]
no aplica Diagonal (de 30 mts), || oo ajs: No se permiten retiros visibles desde la via pblica a nivel de basamento (hasta 7 =}
Avenida, Plaza o mis) S
Parque & =
Areas de promociony | CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellos corredores y emplazamientos que ki w
Corredores de Acceso | combinan usos centrales y servicios vinculados a los accesos aa ciudad y que actuan como | o & 6 24| 2 | 1600 | s00 30% en FOT Y DENSIDAD 2 | a0l o0 | 1
Principal y ambitos de actividades de las zonas cuyo uso dominante Frente: 1) No se permiten retiros de la Linea Municipal a nivel de basamento (hasta 7 mts.). 2
Complementarios es el habitacional 2) No se permiten volimenes cubiertos salientes de la L.M. sobre vereda.
no aplica Parcela con frentea || ies” No se permiten retiros visibles desde la via pablica a nivel de basamento (hasta 7
callelocal de enclave |
Area Residencial del | CARACTERIZACION general: Corresponde a los ambitos residenciales periféricos dentro de parcela con frent
Casco Fundacional (ex | los limites del Casco Fundacional. Se pretende “mantener” el perfil del sector caracterizado | 0,6 3 12 400 no aplica . ;‘WT“:’L‘ rent T a - 20| 600 | 13
UR?2) por un tejido consolidado con ocupacién del suelo y densidad de poblacién medios. calle local de enclave
Corredores de Acceso CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellas configuraciones lineales que
wes Principal (Ex UC 4b) combinan usos centrales y servicios vinculados a los accesos ala ciudad. 05 3 12 300 No aplica. 20| 600 | 13
Corredores CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellas configuraciones lineales que actuan
UICSa | Complementarios (Ex |  como ambitos de actividades e las zonas cuyouso | 0,6 3 12 300 No aplica Laterales: Se permite 6l un retiro respecto los ejes medianeros. 15| 375 | 13
uC 5c) dominante es el habitacional
Corredores CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellas configuraciones lineales que actuan
uICsh Complementarios del omo dmbitos. de actividades zonas cuyo uso 05 3 1 200 No aplica Laterales: Se permite s6lo un retiro respecto los ejes medianeros. 15 | 375 | 13
Eje Noroeste (Ex UC5d) dominante es el habitacional del el Eje Noroeste:
Corredores de Servicio | CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellas configuraciones lineales que se
UIC6 | (calle 7 desde avda 90 | vinculan con usos ligados a la produccion, comercios y servicios de gran escala y servicios | 0,5 3 12 300 No aplica Laterales: Se permite 6lo un retiro respecto los ejes medianeros. 20 | 600 | 13
hasta 659) del automotor.
CARACTERIZACION: Zona destinada a equipamiento, delegaciones administrativas e
uIC 7a Subcentros Urbanos instituciones de alcance local o barrial. Concentrador de actividades intermedio entre las 06 3 12 300 no aplica Laterales: Se permite s6lo un retiro respecto los ejes medianeros. 15 | 375 | 13
zonas centrales y las zonas residenciales,
CARACTERIZACION: Zona destinada a equipamiento, delegaciones administrativas e
UICTb | Subcentros Urbanos |  instituciones de alcance local o barrial. Concentrador de actividades intermedio entre las | 0,5 3 08 200 no aplica De frente: obligatorio 3 metros minimo de la linea municipal . Laterales Obligatorio de un eje medianero. 15| 375 | w4
z0nas centrales y las zonas residenciales o
2
&
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CARACTERIZACION: Corresponde a configuraciones centrales ubicadas en localidades x
12 200
UIC8 | Subcentros de Servicios| " caracterizadas por su relacion directa con actividades productivas y usos especificos. 06 3 2 12| 300 | 153
=
w
. Qo
Residencial de la CARACTERIZACION general: Corresponde a la franja de borde més compacta y &
Periferia del Casco | consolidada externa al casco. Se promueve su complemtamiento de acuerdo con la dinamica| 0,6 3 08 300 No aplica Laterales: Se permite 6l un retiro respecto los ejes medianeros. G 12| a0 | s
Fundacional (Ex UR 3) propia de cada sector. g
>
g
Para Conjuntos de Vivienda y H
Residencial d CARACTERIZACION general: Corresponde a sectores urbanos periféricos y sin consolidar. Proyectos de Urbanizacion, 3
UR3 | oo ";‘"(Eg“; Ur.ay | Se propone un tejido abierto de baja densidad con una oferta de lotes cuyas dimensiones | 0,6 3 08 150 Subdivision y Edificacion, se admite: Laterales: obligatorio de 2 m sobre un eje medianero. Retiro de frente obligatorio 3m CE a2 a0 |1
omocidr ) faciliten el acceso a la tierra. un incremento de FOT y Densidad g9
de hasta un 70% g2
Su
Sz
. . . o
Frente: Obligatorio, minimo 3 mts. respecto de Ia linea municipal Laterales: 3m obligatorio de un eje medianero en | 3 &
| UR3a Ress'de’d'”ﬂ /';i'q"e CARACTECRUZ ACION general Cc"es’m"d;: sfs'i'r‘e: .fﬁ:é’i :;:gigcd‘f[f: : {f;ifdad 0.4 | 3 (9m méximo) 08 150 Viv. Unifamiliar No aplica lotes prexistentes de 8 m de frente no se exije retiro lateral). En las parcelas de 20 m de ancho o mayoes a 20 a of
8 icardi (UIR32) prop 7 Y metros de ancho se exigiran 2 reiros laterales de 3 m. Retiro de fondo: 20 % del largo de la parcela Z4
= a9
g 28
o
2 CARACTER'ZAC'ON general: Corresponde a sectores urbanos periféricos en vias de Frente: Obligatorio, minimo 3 mts. respecto de la linea municipal Laterales: 3m obligatorio de un eje medianero en | & 3
UR3b- que e propone un tejido abiertode | 3 | 5 g nayime) 06 150 Viv. Unifamili no apli lotes prexistentes de 8 m de frente no se exije retiro lateral). En las parcelas de 20 m de ancho o mayoes a 20 a 2z
E/AU Sicardi (UR3b) baja dens\dad Pcr estar en la zona de proteccion del Arroyo EI pescado con indicadores familiar 0 aplica ) ol
ros de ancho se exigiran 2 retiros laterales de 3 m. Retiro de fondo: 20 % del largo de la parcela &<
que reduzcan el impacto sobre el medio natural S
20
. S
¢ Urb. del Eje | CARACTERIZACION general: Corresponde a sectores urbanos consolidados. Se promueve 2 2
UR4 -ascos Urbanos del Eje | o) ocypacign con la asignacion de valores mayores de densidad respecto a otras zonas del | 0,5 3 08 200 No aplica De frente: obligatorio 3 metros minimo de la linea municipal . Laterales Obligatorio de un eje medianero. o8 15| 375 | 13
Noroeste (Ex UR 5) 2
eje Noroeste. g
B
2
S
Residencial de Ejes CARACTERIZACION general: Corresponde ala configuracion urbana producto de la. e
URS | Noroeste y Sudeste (Ex | expansion de los cascos del eje Noroeste. Se propone el “completamiento” de sus lotes | 0.4 3 08 150 No aplica De frente: obligatorio 3 metros minimo de la linea municipal . Laterales Obligatorio de un eje medianero, L | 20| 600 | 13
UR 6) vacantes manteniendo las caracteristicas de tejido abierto. ]
o
w
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CARACTERIZACION general: C entre las @
F::ESV?E“C‘:I |d 5 o | 2ones consoidacas de je Noroeste. Se propone un perl de cudd javdin manteniendoe | 3 06 120 No aplica De frente: obligatorio 3 metros minimo de la linea municipal . Laterales Obligatorio de dos ejes medianeros. 2 | 20| o0 |18
eriferia del Eje predominio de! tejido abierto. Actiia como zona intermedia entre los cascos consolidadosy | ° i P o P 9 4 3
Noroeste (Ex UR 7) las zonas de reserva urbana. H
w
Residencial de la c
Periferia del Eje g
UIR7 | Noroeste: parcela 576 04 3 08 30 no aplica No aplica Frente: Obligatorio. Minimo 3 mts. respecto de la linea municipal. Laterales: Obligatorio de un eje medianero: 5m @ | 20| 600 | 13
de la Circunscripcién VI,
URS
Residencial Extraurbano| CARACTERIZACION general: Corresponde a configuraciones de tipo urbano alejadas de 06 60 XXXXXX
URB8 | " e Ejes del Noroeste centralidades que incluyen actividades de servicios rurales 04 3 . no aplica, No aplica 30 | 1800 | 13
CARACTERIZACION general: Corresponde a un ambito periférico urbano receptora de un
URM Residencial Mixta | nodo circulatorio de alcance regional, apta para sustentar actividades generadas por este, | 0,6 3 08 200 no aplica Parcelamiento menor a 10000 m2 requiere estudio particularizado de la DPU 20 | 600 | 13
ademas del uso habitacional compatible.
CARACTERIZACION general Cunespunde al sector de encuenlm entre cunﬂgurac\unes
Asticulacion * 1" urbanas con de ocupaci 06 4 1 300 No aplica Frente: Obligatorio. Minimo 3 mts. respecto de la linea municipal. Laterales: Obligatorio 2 ejes medianeros 30 | 900 | 13
acividades comerciles y recreativas la Tendencia de usos dominantes e fa sona
CARACTERIZACION general: Corresponde a un sector con actividades industriales en
... | retroceso (ex zona industrial 4495/78). Se promueve su ocupacion con usos residenciales y i 250 . . . §
UA2 Articulacion * 2 equipamiontos sducativos y recreativos en grandes predion permitendo fa inetlacion de. | 06 4 No aplica Frente: Obligatorio. Minimo 3 mts. respecto de la linea municipal. Laterales: Obligatorio 2 ejes medianeros. 20 | 600 | 13
actividades complementarias al corredor econémico que constituye la avenida 520,
CARACTERIZACION general: Comprende las zonas de transicion entre las areas Urbana y
RU Reserva Urbana Rural previendo el completamiento progresivo de la trama urbana en funcion de las 02 XXX 02 XXX No aplica Parcelamiento menor a 20000 m2 requiere estudio particularizado de la DPU 10000 4ha
transformaciones de la estructura vial y la cobertura de servicios.
Residencial extraurbano | CARACTERIZACION general: Comprende las zonas de amortiguacion entre el drea urbanay
CRE |4 "f‘ enci E| raurbano 41 en suelos no categorizados como clase Iy 2 con predominio del uso residencial 0.3 | 3 (9 metros maximo) 04 60 Viv. Unifamiliar no aplica De frente: obligatorio 5 metros minimo de la linea municipal . Laterales Obligatorio 3 m de dos ejes medianeros. 20 | 1200 | 113
E lel area complementaria exclusivo en funcion de las transformaciones de la estructura vial
< —
g
58
CARACTERIZACION general: Corresponde a aquellas configuraciones lineales que se .
=
&g Corredor de Servicio Vinculan con sos igados a 1a produCeioN y seruicios. 0,4 | 3 (9 metros méximo) 08 250 XXX Parcelamiento menor a 10000 m2 requiere estudio particularizado de la DPU 5| 900 | 13| 1ha
a
=
9]
o CARACTERIZACION general: Corresponde a un sector donde conviven actividades de
Industrial Mixta diverso tipo y complejidad. Se propone la instalacion de establecimientos industriales de | 0.5 XXX 08 XXX XXX Parcelamiento menor a 10000 m2 requiere estudio particularizado de la DPU 30| 900 | 13| 2ha
caracteristicas inocuas admitiendo hasta un grado de molestia mediio.
CARACTERIZACION general: Corresponde a pequefias configuraciones de tipo urbanoy a . . . §
RISR Subcentros Rurales Cotalcados conformades por actdates de seniois rrales 04 3 08 150 Frente: Obligatorio. Minimo 3 mts. respecto de la linea municipal. Laterales: Obligatorio de un eje medianero. 12 | 300 1ha
CARACTERIZACION general: Corresponde a sectores de uso exclusivamente industrial . . . § !
ndustial Exclusiva admidendo cualquier sstablecimiento incluido en el nomenclador de us0s pOpUBSID, 06 o 12 XX Frente: Obligatorio. Minimo 3 mis. respecto de la inea municipal. Laterales: Obligatorio 2 ejes medianeros: 10 m a0 | 2500 aha
° Retiro de Fondo: Obligatorio 3,00 mts
incluyendo aquellas industrias calificadas como incomodas y/o peligrosas.
a
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z ice Clubes de Campo | CARACTERIZACION general: Corresponde aos nicos seciores del érea ruralque admiten | ;11 rovincial para Clubes de Campo y su DR 30ha 20ha
< cuyousoes el
w
o
<
CARACTERIZACION general: Corresponde a sectores pertenecientes o préximos al
Rural Intensiva | “cinturon verde platense’. Se prevee la consolidacion de su perfil productivo promoviendo el 4ha
uso intensivo del suelo con actividades de tipo agricola.
CARACTERIZACION general: Comprende las zonas previstas para el desarrollo de
RIRE Rural Extensiva actividades agropecuarias, con predominio de la ganaderia de cria, tambos y agricultura 30ha




